ZEICHENERKLARUNG TEXT (TEIL B) SATZUNG
P LAN Z E I C H N U N G ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 DER

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE (BauGB, BauNVO) G E M E | N D E L AG E RDO RF __:
-TE I L A- M . 1 n 500 01. Art der baulichen Nutzung KREIS STEINBURG 4

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 6 und 11 Abs. 3 BauNVO)

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Bekanntmachung der Neufassung vom _ UBER DEN
. ) i . ) . 1. Art der baulichen Nutzung Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und die Verordnung liber die Ausarbeitung der (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SkbRaRHiig DisG0Ee Sl ni Zlasalg:

Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) VORHABENBEZOGENEN

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 | S. 1509) Sestiog Sondemetien = [ASSCUTIRE I oliee ¥ eI Vot il 200 I
. € B . e, BEBAUUNGSPLAN NR. 7
Gemarkung Lagerdorf, Flur 3 und 5 'KAMPGELANDE"

2. MaR der baulichen Nutzung 02. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) fur das Gebiet westlich der Breitenburger Strale (L 116), 6stlich der Rosenstrale,
nordlich des Mittelweges sowie siidlich der BergstralRe und des Mohlenkamps
Grundflichenzahl (GRZ) Von der in der Planzeichnung festgesetzten H6henbeschrénkung sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVO) Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 03 %Nr 10 BauGB)
I (§ 20 BauNVvO) ' '
Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder Bepflanzung von mehr als
0,70 m Hohe ber Fahrbahnoberkante der Breitenburger Straflle (L 116) freizuhalten. Ausgenommen von dieser
TR Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt, Regelung sind die vorhandenen, straBenbegleitenden Einzelbdume, wenn deren Kronenansatz einen
’ als Hochstmald: Mindestabstand von 2,50 m Héhe zur Oberflache der Breitenburger Stralle einhalt.

uber NHN Firsthéhe z.B. FH 14,0 m tiber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 04. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes die Ableitung des
Niederschlagswassers in die in der Planzeichnung festgesetzten Versickerungsmulden zuldssig. Die
Versickerungsmulden sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen.

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
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~
g 6. Verkehrsflachen 05. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Q StraRenverkehrsflsiche a)lr!nerhalb delll' in der Planzelchnur?g festgesetzten Flache zum Schutz vor. schadllchezn Umwelteinwirkungen ist
D ein 4,00 m uber Oberkante FertigfuRboden (OKFF) des Discounters reichender Larmschutz als Wand oder
= einer Kombination aus Wall und Wand zu errichten und dauerhaft zu unterhalten. Die Wand muss ein {
m : bewertetes Schalldamm-Mal} von mindestens 15 dB aufweisen.
—
“ . .
Q Einfahrtsbereich b)Mit Ausnahme des Ein-/Ausfahrtsbereiches ist das Plangebiet an der Grundstiicksgrenze zur Breitenburger
) y A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Strae durch dichte Anpflanzung einer immergriinen Hecke bzw. durch Setzen eines Sichtschutzzaunes von
§D mindestens 0,60 m Hohe abzuschirmen. Die Hecke bzw. der Sichtschutzzaun sind dauerhaft zu unterhalten, so / \
— \ dass Verkehrsteilnehmer auf der Landesstrale 116 nicht geblendet werden. Ausgearbeitet vom
r \\ \ . - - LL] L] .
% \ s v A 2ugangsbarsiely I0f Fofiganger BUI'O fur Bauleltplanung Assessor jur. Uwe Czierlinski
F 06. Anpflanzen und Erhalt von Bdumen ;
Kronberg 33, 24619 Bornhoved
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) _ 9 ]
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
5. Grinflachen Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind standortgerechte \ E-Mall: info@bauleitplan-bomhoeved.de )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB) Laubbdume zu pflanzen (Empfehlung: Hainbuche [Carpinus betulus], Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
) Drahtballen, mindestens 14 - 16 cm Stammumfang gemessen in 1 Meter Héhe). Die anzupflanzenden Baume sind VE RFAH RE N SVE RM E RKE
Zweckbestimmung: - ebenso wie die zum Erhalt festgesetzten Baume - dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Privat Private Griinflache

AN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.04.2016

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den B. Ortliche Bauvorschriften )
. folgende Satzung iliber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO) Plafeleliniing (Teif A} Gnd @ Test: (Tll 1B);: arassen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ’
01. Solar- und Photovoltaikanlagen
Umgrenzung von Fléachen fiir die Wasserwirtschatt, Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen eines Gebaudes / ) \
j den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die festgesetzte Firsthohe darf 01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.08.2015
Zweckbestimmung: VM= Versickerungsmulde nicht tUberschritten werden. Freiflichenanlagen sind ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder Wandflachen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 09.09.2015
Uberkragende Anlagen. durch Aushang.
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen 02. Werbeanlagen 02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 wurde am 01.10.2015
fur Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung Ein freistehender Werbetréger (Pylon) im Bereich der Grundstiickszufahrt mit einer max. Héhe von 7,0 m {iber durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgte am 25.09.2015. Es ist keine interessierte
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Fahrbahnmitte der Breitenburger Strale ist zulassig. Am und auf dem Gebaude angebrachte Werbeanlagen Offentlichkeit zu dem Termin erschienen.
dirfen die festgesetzte Firsththe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem
Biume erhalten bzw. bewegtem Licht sind unzulassig. 03. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 28.08.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

) " 8 04. Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2015 den Entwurf des vorhabenbezogenen
{E\E Baume anpflanzen C. Hinweise Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

(=N

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

GRZ 0’8 I 01. Bodendenkmale 05. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.12.2015 bis 29.01.2016
FH 13.0 iiber NHN 15. Sonstige Planzeichen 2014) unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die wdhrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr und Dienstag zusdtzlich
\ 3,0 m Uber / Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des 14,00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Mittwoch zusdtzlich 14.00 bis 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB
F “ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Arbel.ten., dle =2 Entc.ieckung Odter 24 dem_ Fund gembr:haber, Die Mislling i oder i ‘_der Ver?ﬂ'ChtEten wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem werden kénnen. am 23.12.2015 durch Aushana ortsiiblich bekanntaemacht
L J Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese ' o 9 d '
_____ ) ) ) \{erdpﬂl.c:ttung e:'Sth spat:lzstens nz;cg.Al?.Ia:f vzon vuetr Woc.hesspilt ger Mmellun%. Srcl:_fhgsloglschg I;ulturdﬁprn;‘ale 06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
: | Umgrenzung von Flichen fiir Stellplétze sind nicht nur Fun t.a, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen kénnen, wurden geméB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrelben vom 22.12.2015 zur Abgabe
| [St] ! (§9Abs.1Nr.4und22BauGB) Bodenbeschaffenheit. : ea o ;4 g
| einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.
I
@ 10 =0 30 40 S50 100 150 | mem=-—— |
02. Altlasten Breit q 12.04.2016
Umgrenzung der Fﬁc“‘f" fﬁr besondere. Anllagen unt'd Vorkehrungen Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, reienurgy det 120
MaBstabsleiste zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen : :
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur .gez. Heinrich Siilau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Blirgermeister
Kreis Steinburg, Amt fir Umweltschutz, anzuzeigen. \ Siegel
SYSTE MSCH N ITT M 1 . 1 00 16. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
[ ] ] b 70 - 70 ¥ R
— Sichtdreieck nach Richtlinie RAS-K-1 Zif. 3.4.3 U3 mmissionsschuts ) ) ) . , ﬁDer katastermdBige Bestand am 08.04.2016 sowie die geometrischen Festlegungen
e e ——— — Sichtfelder auf bevorrechtigte Radfahrer Innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens ist zu beauflagen und/oder im Durchfiihrungsvertrag zu vereinbaren,

der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

D A RST E L L U N G o H N E N 0 RM c H ARAKTE R S (Bereiche mit blau hinterlegter Schraffur sind von der Bebauung freizuhalten) daes

a) Anlieferungen des Discounters wahrend des Zeitraums zwischen 22:00 - 6:00 Uhr ausgeschlossen sind und der
Markt spatestens um 21:30 Uhr schlief3t sowie

(Ubernahmen aus amtl. Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Tittel:) ltzehoe, den 11.04.2016

/AN

+6.00 Vorhandene Gelandehdhen ..gez. Bernd Tittel
o b) der Verflissiger nachts maximal einen Schallleistungspegel von 75 dB(A) emittiert. ObVl Bernd Tittel
BREITENBURGER STRASSE (L 116) BERGSTRASSE Baume aufteralb des Gelungsbereiches Sioge
04. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
SCHNITT A - A SCHNITT B = B Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz darf die . . . . . "
; i . . S i . . 08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
Baufeldraumung (Beseitigung der Gehdlzbesténde etc.) ausschliellich in der Zeit vom 01. Oktober bis 14. Méarz . . ” . .
_.od.n...\ Gemarkungsgrenze durchgefiihrt werden (vgl. § 27 a Landesnaturschutzgesetz). und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 05.04.2016 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
//'e\ Flursticksgrenze
511 Flurstiicksbezeich 09. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der
HiRiHgsaIREslelnIg Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 05.04.2016 als Satzung beschlossen
- Vorhandene bauliche Anlagen als 11. Der Beschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 durch die Gemeindevertretung und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.
Hauptgebaude und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
Vorhandene bauliche Anlagen als von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, Breitenburg, den 12.04.2016
Nebengebaude sind vom 07.04.2016 bis 25.04.2016 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. gez. Heinrich Siilau
| In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— Burgermelster """
: und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Siegel /
[ ”l.NUtZUI’IgSSChﬂblOﬂG Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
l e 160 . , 140 5.20 e 2.50 150 , 220 geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
G(E,,r;‘;"",e, ’| Fahrbahn G(gﬂggg ,| G{F?ﬂ';ster Fahrbahn %ﬁiﬁ‘?&’!{%" thﬂ';:‘g;' ?éki’;iﬁ?ﬁ’éﬁ" i Art der Bouwoiss Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. 10. Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung
EE——————————————— baulichen Nutzung Die Satzung ist mithin am 15.04.2016 in Kraft getreten. (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Diiﬁi&g::‘;chu Geltungsbereich SRR aulerhalb des Grundflachenzahl V ||Zahl %er
E ot B < e > (GRZ) il Breitenburg, den 18.04.2016 Breitenbura. den 12.04.2016
Firsthohe in Meter tiber . : 9 o : ;
einem Bezugspunkt .gez. Heinrich Siilau .gez. Heinrich Stilau

Bijrgermeister Bijrgermeister
\ Siegel / \ Siegel /

SATZUNG




