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1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlage'n dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI.
Sch.-H. S. 398).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stédte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde L&gerdorf handelt es sich um eine
MafRnahme der Innenentwicklung. Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die festgesetzte Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? nicht erreichen und nicht in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitichen Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplénen stehen, sind erfillt. Ferner ist nicht erkennbar, dass die Planung
zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten fiihren kénnte.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB gelten in verfahrensrechtlicher
Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
abgesehen, ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich die des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, auer Acht zu lassen. Das Erfordernis,
dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, entfallt.

Verfahrensschritte: Datum:

Billigung des Vorentwurfes 26.05.2020

Fruhz. Offentlichkeitsbeteil. gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 06.07.2020
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 05.06.2020 - 15.07.2020
Beteiligung Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB 05.06.2020 - 15.07.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 22.09.2020
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 29.10.2020 - 16.12.2020
Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 16.11.2020 - 16.12.2020
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB 21.12.2020
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1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Der Gemeinde Léagerdorf ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 keine zentralortliche
Funktion zugeordnet. Sie gehért zum Stadt- und Umlandbereich in landlichen
Raumen, konkret um die Stadt ltzehoe, die ihrerseits die Aufgabe eines
Mittelzentrums wahrnimmt.

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben ergeben sich aus dem am 04. Oktober 2010
in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) sowie
dem Regionalplan fir den Planungsraum IV (alt) in seiner fortgeschriebenen
Fassung aus dem Jahr 2005.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ordnet die Gemeinde
Lagerdorf dem Stadt-Umland-Bereich der Stadt ltzehoe zu. Gleichzeitig befindet sich
die Gemeinde Lagerdorf unmittelbar ostlich angrenzend an  der
Landesentwicklungsachse, die von Hamburg entlang der Bundesautobahn A 23 und
im Norden entlang der B 5 in Richtung Tender (Danemark) verlauft. Zusatzlich stellt
der Landesentwicklungsplan im Gemeindegebiet siidwestlich der bebauten Bereiche
einen 'Schwerpunktraum fiir den Abbau oberflaichennaher Rohstoffe' dar.

Der LEP fuhrt unter Ziffer 6.8 aus: ,Einrichtungen aus dem Bereich Soziales und
Gesundheitswesen und Jugendhilfe bieten Dienstleistungen fiir die Bevélkerung im
Planungsraum insgesamt an. Dartiber hinaus gibt es Einrichtungen fir spezielle
Zielgruppen. Diese Einrichtungen sollen den Bedarf im Planungsraum decken. Die
vorhandenen Einrichtungen sind, soweit sie bedarfsgerecht sind, langfristig zu
sichern, weitere Einrichtungen entsprechend dem Bedarf auszubauen.”

Laut Regionalplan fir den Planungsraum IV liegt die Gemeinde ebenfalls im Stadt-
Umland-Bereich der Stadt Itzehoe. Dartiber hinaus stelit der Regionalplan sowohl ein
'‘Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe' als
auch ein 'Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe' dar. Westlich
der bebauten Bereiche ist zuséatzlich ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur
und Landschaft' ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 stellt das Plangebiet als
'‘Wohnbauflache' (W) dar. Da im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 zukiinftig ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Pflege- und Seniorenheim' gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
ausgewiesen werden soll, ergibt sich eine Abweichung vom derzeit geltenden
Flachennutzungsplan. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann diese Abweichung
durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes behoben werden (5. Anderung
des Fldchennutzungsplans durch Berichtigung), so dass dann dem Gebot des § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, entsprochen wird.
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Ausschnitt aus dem z. Zt. wirksamen Fldchennutzungsplan
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Zukiinftige Darstellung im Fldchennutzungsplan
(5. Anderung durch Berichtigung)
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1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nérdlichen besiedelten Bereich der Gemeinde Lagerdorf und
weist eine Grée von ca. 0,9 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet stidlich
'Stiftstralle’, westlich 'Breitenburger StraRe' (L 116), ndérdlich der Bebauung
'Steinkamp' und 6stlich Friedhof sowie nérdlich 'StiftstraRe, éstlich Kirche, stdlich
des Waldes und westlich der Bebauung 'Stiftstrale 23'.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird tberwiegend von dem bestehenden Seniorenhaus Légerdorf
und im Westen von einer Grinflache eingenommen. Im Siiden der Griinfliche
befinden sich kleinere Nebengebaude. Im Norden des Plangebietes befindet sich die
zentrale Stellplatzanlage der Einrichtung. In topographischer Hinsicht ist das
Plangebiet nur leicht bewegt. Es fallt von Westen nach Oesten um ca. 1,00 m ab.
Die mittlere H6he des Plangebietes liegt bei ca. 7,00 m tber NHN.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof. Abgesehen von der Kirche
nordwestlich ist das Plangebiet Uberwiegend von Wohnbebauung umgeben, die
sowohl durch lockere Einfamilienhausstrukturen, aber auch durch verdichtete
Bauweise mit Mehrfamilienhdusern gepragt ist. Nordlich und nordostlich der
Wohnbebauung und der Kirche befindet sich Wald.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Bedingt durch den demographischen Wandel und der damit einhergehenden immer
alter werdenden Bevolkerung steigt die Nachfrage nach Alten- und
Pflegeeinrichtungen kontinuierlich. Der Zusatzbedarf an stationidren Pflegeplatzen
wird gemaR Pflegeheim-Atlas 2018 fur den Kreis Steinburg bis zum Jahr 2025 um
506 Pflegeplatze zunehmen. Bis 2035 soll die Nachfrage um 697 Pflegeplatze
steigen. Der daraus resultierende Zusatzbedarf wird bis 2025 mit finf und bis 2035
mit sieben zusatzlichen Pflegeheimen angegeben. Das vorhandene 'Seniorenhaus
Lagerdorf' bietet gegenwartig insgesamt 72 Platze mit einer Doppelzimmerquote von
37 % an. Das bestehende Konzept soll an moderne und zeitgemiRe
Betriebsformate angepasst werden und die stetig steigende Nachfrage nach Alten-
und Pflegeplatzen in Lagerdorf abdecken.

Anlass der Planaufstellung ist der Wunsch des Vorhabentragers nach einem Umbau
und einer Erweiterung des 'Seniorenhauses L&gerdorf' in der ‘Stiftstralte’.
Beabsichtigt ist die Schaffung von zuséatzlichen mindestens 45 Platzen. Insgesamt
stinden damit dann 117 Platze mit einer Doppelzimmerquote von maximal 20 % zur
Verfigung. Das entspricht knapp 100 Zimmern. Das Seniorenhaus liegt
verkehrsglinstig in ruhiger Lage und nahe einem Wald, der der Naherholung dient.
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Es werden Bewohner/innen aller Pflegegrade im vollstationaren Rahmen versorgt.
Des Weiteren bietet das Seniorenhaus Kurzzeit- und Verhinderungspflege an.
Neben einer Erweiterung soll auch der vorhandene Bestand saniert und modernisiert
werden und an ein zeitgemales Pflegekonzept angepasst werden. Dabei geht es
besonders auch um die Schaffung neuer Aufenthaltsqualititen fur die
Bewohner/innen sowohl in den Gebduden als auf den AuBenfldchen. Gleichzeitig
sollen die bestehenden Personalrdume aufgewertet werden. Im Zuge des
Erweiterungsvorhabens werden ca. 30 bis 40 neue Arbeitsplatze in Voll- und Teilzeit
entstehen.

Gegenwartig ist das Betriebsgelande der Alten- und Pflegeeinrichtung nach
§ 34 BauGB und dem Gebot des Einfligens zu beurteilen. Das Erweiterungs-
vorhaben ist mit der Beurteilung nach § 34 BauGB nicht umsetzbar. Zur Realisierung
des Bauvorhabens ist daher die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes gemaR § 12 BauGB notwendig. Fir das Verfahren wird ein Durchfihrungs-
vertrag zwischen dem Vorhabentréger und der Gemeinde Lagerdorf geschlossen.

2.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, dem ortsansassigen Seniorenhaus Erweiterungs-
moglichkeiten zu erdéffnen und der stetig wachsenden Nachfrage nach
Pflegeheimplatzen durch die immer alter werdende Gesellschaft nachzukommen.
Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Nachhaltige Standortsicherung der Senioreneinrichtung Lagerdorf;

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des
Seniorenhauses zur Deckung des Bedarfs an Pflegeheimplatzen;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung;

e Vorgabe einer mafstablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;
¢ Aktivierung einer innerértlichen Baulandreserve;

o Fdrderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise etc.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Sonstiges Sondergebiet’
(SO) mit der Zweckbestimmung 'Pflege- und Seniorenheim’ gemal § 11 Abs. 2
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BauNVO ausgewiesen, das der Unterbringung von Gebauden und Anlagen eines
Pflege- und Seniorenheimes fiir altere und pflegebediirftige Menschen dient.

Folgende Nutzungen sind im Plangebiet zulassig:

- Réaume zur Unterbringung und Versorgung der Bewohner;

- Raume fur gesundheitliche, kulturelle, kirchliche und sportliche Zwecke,
die im Zusammenhang mit der Einrichtung stehen;

- Gemeinschafts-, Seminar- und Aufenthaltsrdume;

- Ré&ume fur ergénzende Dienstleistungen, die im Zusammenhang mit der
Einrichtung stehen;

- Gastronomie;

- die der Versorgung der Bewohner dienende Laden mit einer maximalen
Verkaufsflache von jeweils 50 m?;

- Buro- und Verwaltungsraume;

- maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die
dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind;

- Stellplatze fiur den durch die Nutzung hervorgerufenen Bedarf.

Da das Vorhaben die Schaffung von dringend benétigten Pflegeheimplatzen zum
Inhalt hat und kein Wohngebiet entstehen soll, ist das allgemeine Wohnen im
Plangebiet unzulassig.

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten
tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen), die Grundflachenzahl (GRZ) und
die maximale Firsthéhe (FH).

Aufgrund der vorgesehenen verdichteten Bebauung wird die Grundflichenzahl
(GRZ) auf 0,7 festgesetzt. Sie darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden.

Die groRziigig bemessenen Baugrenzen sorgen dafiir, dass ein weiteres Gebdude
errichtet werden kann und die vorhandenen Hauptgebdude planungsrechtlich
abgesichert werden.

Weiterhin wird das MaR® der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Firsthéhe (FH) begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Geldndeniveau
angepasste Bebauung erfolgt. Die zuldssige maximale Firsthéhe (FH) baulicher
Anlagen betragt 17,50 m Gber NHN. Bezugshohe fir die Bemessung zuldssiger
baulicher Firsthéhen im Plangebiet ist das Normalhéhennull (NHN) gemaR dem
Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016). Das Bestandsgebdude des
Seniorenhauses weist eine Firsthdhe von 10,07 m auf. Das Geb&ude 'Stiftstrale 22'
hat eine Firsthdhe von 10,50 m. Das neu hinzukommende Geb&ude soll sich im
Hinblick auf die Firsthéhe harmonisch in den Bestand einfiigen. Es ist eine maximale
Firsthéhe fur den Neubau von 10,00 m vorgesehen.
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Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind
untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter,
Luftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige Bauteile diirfen auf einer Flache von
max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthéhe (FH) um max. 2,00 m
tberschreiten.

Da sowohl die vorhandenen, miteinander verbundenen Bestandsgeb&ude als auch
der geplante Neubau eine Lange von tber 50 m aufweisen, gilt fir das gesamte
Plangebiet die abweichende Bauweise (a). Das heil’t, es kdnnen Gebaude mit
einer Lange von Uber 50 m errichtet werden. Die seitlichen Grenzabstande der
offenen Bauweise sind - mit Ausnahme der vorhandenen Grenzbebauung im
Nordwesten - einzuhalten.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Unzulassig sind aufgesténderte oder (iberkragende Anlagen sowie selbstandige oder
freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, sind
unzuldssig. Ausnahmen fiir solche Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die
Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von Windradern mit optischen und
akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem Charakter des Sondergebietes
und der benachbarten Wohnbebauung widersprechen wiirden. Mit der Méglichkeit,
Solarmodule an Fassaden und auf Déachern zu installieren, besteht eine
angemessene Mdglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Insgesamt sind drei Stellplatzanlagen (St) mit insgesamt ca. 31 Stellplatzen
festgesetzt. Der GroRteil der Stellplatze befindet sich nérdlich der 'StiftstraBe’ und
Ostlich der Kirche und dient bereits heute als Stellplatzanlage fir die Einrichtung.
Hier stehen ca. 26 Stellplatze zur Verfigung. Im Bereich des Hauses 1 sind 2
weitere Stellplatze anzutreffen. An der geplanten Zufahrt fir den Neubau sind 3
weitere Stellplatze vorgesehen, die noch errichtet werden miissen.

Fur das Verfahren wurde ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentréger
und der Gemeinde Lagerdorf geschlossen. Wie vom Gesetzgeber in § 12 Abs. 3 a
BauGB vorgesehen, ist folgende bedingende Zulassigkeitsvoraussetzung als
textliche Festsetzung innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10
aufgenommen worden:

"Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
hat und die den Regelungen des Durchfihrungsvertrages entsprechen."

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungspldnen gemall § 13 a BauGB wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. AuBerdem
ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der
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Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist somit
nicht erforderlich.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die Ausweisung
'Oberflachennahe Rohstoffe'.

Landschaftsplan (2003)

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ist das Plangebiet als
Wohnbaufléche dargestelit. Die Festsetzung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO)
mit der Zweckbestimmung 'Pflege- und Seniorenheim' entwickelt sich zwar nicht
exakt aus dem Landschaftsplan, er sieht aber fir den Bereich bereits eine bauliche
Entwicklung vor. Im Bereich des angrenzenden Waldes ist der erforderliche
Waldabstand eingezeichnet. Da der Waldabstand beriicksichtigt wird und fir das
Plangebiet eine bauliche Entwicklung vorgesehen ist, ergeben sich keine
planungsrelevanten Abweichungen vom Landschaftsplan.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschitzten Biotope. Direkt angrenzend
befindet sich jedoch ein Wald, der nach dem Waldgesetz fir das Land Schieswig-
Holstein (LWaldG) gesetzlich geschutzt ist. Der vorgeschriebene Waldabstand von
30 m ragt in das Plangebiet hinein und ist zu beachten.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wird gegenwartig iberwiegend von dem bestehenden Seniorenhaus
Lagerdorf und im Westen von einer Grinlandflaiche eingenommen. Die
Stellplatzanlage befindet sich im Norden des Plangebietes. Nordlich an das
Plangebiet angrenzend befindet sich ein nach dem Landeswaldgesetz geschuitzter
Wald. Der Waldabstand von 30 m ist in diesem Bereich zu beachten und
einzuhalten. Stdlich bzw. westlich des Plangebietes liegt der Friedhof der Gemeinde
Lagerdorf. Im Siden grenzt die vorhandene Wohnbebauung an der 'Stiftstrale’ an
das Plangebiet an.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet zukiinftig als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit
der Zweckbestimmung 'Pflege- und Seniorenheim' auszuweisen. Das 'Sonstige
Sondergebiet' (SO) dient der Erweiterung des vorhandenen Seniorenheims.

Die geplante Bebauung wird zu der teilweisen Beseitigung der Griinfliche fuhren.
Durch die Erweiterung des Seniorenheims werden Flachenversiegelungen
vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstort.
Gemall der 'Geotechnische Stellungnahme 2zu den Baugrund- und
Grundwasserverhéltnissen', erstellt durch das Ingenieurbliro Héppner, vom
13.11.2019, handelt es sich im Plangebiet Gberwiegend um Geschiebemergel und

10
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-lehme Uber Sandboden (in zwei Proben Uber Kreide). In einigen Proben wurden
Uber den zuvor genannten Schichten Auffillungen festgestelit.

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
beriicksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper
zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915
und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu
berlicksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die
Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der natlrlichen
Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und
damit zur teilweisen Einschrdnkung der natirlichen Bodenfunktionen der
verbleibenden, unversiegelten Freiflichen kommen.

Die Béden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein natiirliches Oberflachen-Gewasser. Hinsichtlich der
Grundwasserflurabstande liegen Angaben aus der geotechnischen Stellungnahme
vor. Hier wurde Uberhaupt nur in einer Probe Grundwasser festgestellt und dies in
einer Tiefe von 8,10 m. In allen anderen Proben konnte kein Grundwasser
ausgemacht werden. Der mittlere Flurabstand betragt damit mehr als 1,00 m.
Auswirkungen fiir das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Gemal der geotechnischen Stellungnahme sind die Sande als wasserdurchlassig
anzusetzen. Es ist daher vorgesehen, das anfallende Oberflichenwasser auf dem
Grundstick zu versickern. Aus diesem Grund fihrt die Planung zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen FlachengréfRe werden die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust einer {berschaubaren Grinflaiche lokalklimatisch keine
Auswirkungen haben.

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Dort, wo die freie Landschaft angrenzt, befindet
sich ein Wald. Eine =zusatzliche landschaftliche Einbindung, die planerisch
festgesetzt werden musste, ist daher nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Aligemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbesténde, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Die Grunstrukturen innerhalb des Plangebietes bieten Brutplatze fur mehrere
Vogelarten. In den Geholzen, zum Teil auch in Bodennahe oder auf dem Boden,
sind Arten wie Amsel, Zaunkénig, Zilpzalp, Rotkehichen, Heckenbraunelle sowie
verschiedene Grasmiicken-Arten zu erwarten. In den B3umen kdénnen sowohl
Vogelarten vorkommen, die im Geast briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als
auch Vogelarten, die in Baumhohlen briten (Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht,
Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und allgemein
haufig. Sie weisen daher einen giinstigen Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten

11



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE LAGERDORF

Vogelarten zdhlen zu den europdischen Vogelarten und unterliegen dem
besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Es ist vorgesehen, nur einzelne Geholze zu beseitigen. Dies ist aufgrund
naturschutzrechtlicher Vorschriften (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) nur auRerhalb der
Brutzeit in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig.
Eine Beseitigung von Geholzen innerhalb der Brutzeit ware nur dann méglich, wenn
durch einen Sachversténdigen der Nachweis erbracht wiirde, dass in den Gehélzen
keine Brutvogel vorkommen. Gleiches gilt fur die Baufeldraumung. Wenn die
genannte Frist eingehalten wird, ergeben sich keine Auswirkungen auf die im
Plangebiet vorkommenden Vogelarten.

Die derzeit unbebaute Griunflache ist von vorhandener Bebauung umgeben. Sie
dient verschiedenen Tierarten, insbesondere Sé&ugetieren und Végeln, als
Nahrungshabitat. Grunflachen kénnen ein Bruthabitat fur Offenlandbriter (u. a.
Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache hangt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die umliegenden
Bebauungen die Eignung der Flache als Bruthabitat fur Offenlandbriter stark ein.
Offenlandbriiter meiden sowohl die Nahe zu Gebauden, als auch die N&he zu hohen
Geholzstrukturen. Sie besiedeln weitrdumige, offene Landschaftsbereiche. Wenn
man bericksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu
Gebauden oder Knicks einhélt, so wird deutlich, dass die Griinlandflache nur sehr
eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet ist. Es kann deshalb davon
ausgegangen werden, dass auf dem Bereich der Griinflache ein Vorkommen der
Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Zur Durchgriinung des Plangebietes ist zudem festgesetzt, dass insgesamt drei
standortgerechte, heimische Laubbdume neu anzupflanzen sind. Die
anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Fir die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Als kleinkronige B&dume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata' - Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet' Rotdorn

Sorbus aria 'Lutescens' - Mehlbeere

Sorbus intermedia '‘Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachguter. Generell ist im Rahmen
von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
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haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Das Plangebiet befindet sich in der Umgebung des in die Denkmalliste des Landes
SH eingetragenen Kulturdenkmales 'Lutherkirche mit Ausstattung' in der Stiftstrae
21. Die Verénderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals ist gemafn
§ 12 Abs. 1 Nr. 3 Denkmalschutzgesetz SH durch die Untere Denkmalschutzbehérde
zu genehmigen, wenn sie geeignet ist, den Eindruck des Kulturdenkmals wesentlich
zu beeintrachtigen.

In der Planung ist zu priifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von auen ergeben, indem
sie auf das Seniorenhaus einwirken, als auch dadurch, dass sie vom Seniorenhaus
selbst ausgehen.

Die Erweiterung des Seniorenhauses wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Mensch' fihren. Die Erhdéhung des
Verkehrsaufkommens durch die neuen Bewohner/innen und Mitarbeiter/innen wird
gering sein und sich fir die Anwohner der umliegenden Stralen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle bewegen. Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Ruhe, die
fur einen Friedhof angemessen ist, ist ebenfalls nicht zu erwarten.

In der weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche
Flachen. Die aus einer ordnungsgeméafen landwirtschaftlichen Nutzung
resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken und sind in Kauf zu nehmen.

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Pflege- und Seniorenheim' vorgesehen. Das Plangebiet ist
bereits vollstédndig erschlossen. Es werden Gartenbereiche und eine kleine
Griunflache in Anspruch genommen.

Schutzgut Boden
Die Planung fiihrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Erweiterung
des Seniorenheims und durch die Anlage von befestigten Hofflachen.
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1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

Vollversiegelung des SO

Fir das SO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7
festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,9 tiberschritten werden.

Flachengréfe 7.329 m2 x GRZ 0,9 6.596 m?
Mdogliche Versiegelung im SO 6.596 m?
_./. bereits vorhandene Versiegelung ca. 4.100 m?
Zusitzliche Versiegelung im SO 2.496 m?

Vollversiegelung der Verkehrsflache

StralBenverkehrsflache 1.666 m?

/. bereits vorhandene Stralenflache 1.666 m?

Mégliche Versiegelung fiir Verkehrsflachen 0m?
Summe der Flédchen - Vollversiegelungen gesamt: 2.496 m?

2. Flichenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wiirden die Fléchenversiegelungen auf Grundlage des
gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche R&aume - Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom 09. Dezember 2013
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und den in der Anlage beigefigten ‘Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung’
bilanziert werden. Die Gultigkeit des Erlasses war urspriinglich begrenzt bis zum
31. Dezember 2018, ist aber gemaR Erlass vom 17. August 2018 - V 104 - 120.02 -
bis zum 31. Dezember 2023 verlangert worden.

Die Flachenversiegelungen wéren laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebé&udeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fir die Flachenversiegelung (Vollversiegelung) wirde
sich ein Ausgleichsbedarf von 1.248 m? (2.496 m? x 0,5) ergeben.

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass bilanziert, ein
Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der
Ubersicht iiber die zu erwartenden Eingriffe.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden ab. Im
vorliegenden Fall weisen die tieferliegenden Sande eine gute Versickerungsfahigkeit
auf. Es ist vorgesehen, das neu anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick zu versickern. Aus diesem Grund werden die Flachenversiegelungen
keine Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate haben. Ein gesonderter
Ausgleich fiir das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der Garten- und Griinflache wird keine spirbaren Auswirkungen auf das
Schutzgut 'Klima/Luftt haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Fléchen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.
Flachen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

e Grunflache

o Gartenflache

Die Beseitigung der oben aufgefihrten Biotoptypen stelit einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
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die eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die AusgleichsmalRnahmen aus, die fiur die Schutzgiter 'Boden’, 'Wasser' und
'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da keine geschiitzten Biotope von dem Vorhaben betroffen sind, ist im
vorliegenden Fall kein Ausgleich erforderlich, da es sich um ein Verfahren
nach § 13 a BauGB handelt.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch den angrenzenden Wald im Norden sowie die umliegenden Gebé&ude ist das
Plangebiet bereits eingebunden. Eine zusatzliche landschaftliche Einbindung, die
planerisch festgesetzt werden misste, ist nicht erforderlich.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die 'Stiftstralle’' und die
'‘Breitenburger Strae' (L 116). Die 'Stiftstrale' zweigt von der 'Breitenburger Stralle'

(L 116) ab. Die L 116 fuhrt in Richtung Stden zur Autobahn A 23 und in Richtung
Norden in die Stadt Itzehoe.

Das Plangebiet ist an den o&ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
nachste Haltestelle 'Lagerdorf, Schule' befindet sich in ca. 600 m Entfernung. Von
dort verkehrt die Linie 6534 zwischen den Stadten ltzehoe und Eimshorn.

Grundsatzlich werden an einem durchschnittichen Wochentag bei einer
Volibelegung nach Fertigstellung der Erweiterung durchschnittich 44
Mitarbeiter/innen, die sich auf drei Schichten verteilen, in der Alten- und
Pflegeeinrichtung arbeiten. Zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) werden
durchschnittlich sechs Mitarbeiter/innen tatig sein. Am Wochenende und Feiertagen
werden es hingegen nur 17 Mitarbeiter/innen, verteilt auf drei Schichten, sein.
Zusatzlich ist mit Verkehrsaufkommen durch Besucher und Lieferanten zu rechnen.
Grundsatzlich kann von einem Lieferanten am Vormittag ausgegangen werden. Das
erwartete Besucheraufkommen liegt wochentags bei ca. 12 und am Wochenende
bei 17 Personen, die sich tGber den Tag verteilen.

Die festgesetzte Stellplatzanlage nérdlich der 'Stiftstrale’ existiert bereits. Lediglich
auf dem Baugrundstiick stidlich der 'Stiftstrale’ werden drei zusatzliche Stellplatze
geschaffen. Die neu entstehenden Stellplatze stehen ausschlieBlich tagstber fir den
Betrieb zur Verfigung. In der Nachtzeit ist von allen Mitarbeiter/inne/n
(durchschnittlich sechs) die vorhandene nérdliche Stellplatzanlage zu nutzen. Eine
entsprechende Dienstanweisung wurde erteilt. Beabsichtigt ist, im Zuge der
BaumaRBnahme die 13 Pkw-Stellpldtze an der westlichen Seite zum Kindergarten /
Kirche auf der nérdlichen vorhandenen Stellplatzanlage mit jeweils einem Schild
'Parkplatz Mitarbeiter/innen' zu versehen. Eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft
durch die Erweiterung des Seniorenhauses kann damit ausgeschlossen werden.
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Um den Autofahrern, die die Stellplatzanlage im Norden des Plangebietes verlassen,
ein sicheres Einmiinden in die 'StiftstralRe’ zu ermdéglichen, sind Sichtflachen
festgesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung tber 0,80 m {ber Fahrbahnoberkante dauernd
freizuhalten. Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn
deren Kronenansatz einen Mindestabstand von 3,00 m Héhe zur Fahrbahnoberkante
einhalt.

Das Land Schleswig-Holstein verfugt seit dem 01. Januar 2014 nicht mehr Gber
einen Stellplatzerlass. Einige Stddte und Gemeinden haben daraufhin
Stellplatzsatzungen erlassen, um den Stellplatzbedarf fir die unterschiedlichen
Vorhaben in ihrem jeweiligen Stadt- bzw. Gemeindegebiet zu regeln. So sieht
beispielsweise die Stadt Kiel fiir Alten- und Pflegeeinrichtungen einen Bedarf von
einem Stellplatz pro 10 Alten-/Pflegeplatze vor. Die Gemeinde L&gerdorf verfugt
nicht Uber eine derartige Stellplatzsatzung. Die bis zum 31. Dezember 2013 im Land
Schleswig-Holstein mafgebliche 'Richtzahlentabelle fir den Mindestbedarf an
Stellplatzen und Abstellanlagen fir Fahrrader', weist unter Nr. 1.8 'Altenwohnheime,
Altenheime": 1 Stellplatz je 8 - 15 Platze aus. Die Gesamteinrichtung soll insgesamt
nach Umbau und Erweiterung 117 Platze aufweisen. Daraus wiirde ein Héchstbedarf
von 15 Stellplatzen (117 ./. 8 = 14,625) resultieren. Legt man den MaRstab der Stadt
Kiel an, wiirde ein Bedarf von 12 Stellplatzen (117 ./. 10 = 11,7) resultieren. Nach der
zuséatzlichen Anlage von 3 Stellplatzen im Bereich der Zufahrt fir den Neubau
werden fir die Einrichtung ca. 31 Stellplatze zur Verfigung stehen, so dass der sich
ergebende Bedarf fiir den ruhenden Verkehr sicher abgedeckt sein wird.

Durch die vorhabenbedingte Erweiterung der Senioreneinrichtung werden
Mehrverkehre ausgeldst, die mit maximal 120 Fahrzeugbewegungen pro Tag (je 60
Anfahrten und Abfahrten) veranschlagt werden kénnen. Diese Mehrverkehre werden
sich ganz Uberwiegend auf 12 Stunden am Tag verteilen, so dass 10 zuséatzliche
Fahrzeugbewegungen pro Stunde (120 Fahrzeugbewegungen ./. 12 Stunden) zu
erwarten sind. Im Ergebnis ist somit von einer zusatzlichen Fahrzeugbewegung alle
6 Minuten (60 Minuten ./. 10 Fahrzeugbewegungen) auszugehen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die 'Holsteiner Wasser GmbH', die ihr Wasser
vom 'Wasserverband Krempermarsch' bezieht.

Léschwasserversorgung

Es ist ein Léschwasservolumenstrom von mindestens 96 m® x h™ uber mindestens
zwei Stunden nachzuweisen. Die Léschwasserentnahmestellen sind in einer
maximalen Entfernung von 75 m Luftlinie (maximal 80 - 120 m verlegte
B-Druckschlauchleitung) zu den einzelnen Gebduden des Plangebietes - soweit
noch nicht vorhanden - herzustellen.

Abwasserentsorgung
Die Gemeinde Lagerdorf betreibt die Abwasserentsorgung (Schmutz- und
Regenwasser) in eigener Zustandigkeit.
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a) Regenwasser
Das neu anfallende anfallende Regenwasser soll innerhalb des Plangebietes selbst,
voraussichtlich in Form einer Schachtversickerung, bewirtschaftet werden.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Uber die éffentliche Kanalisation
abgefuhrt. Die Kanale sind ausreichend dimensioniert, um die zusatzlichen Mengen
an Schmutzwasser aus dem Plangebiet aufnehmen zu kénnen.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Lagerdorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH

angeschlossen. Eine Versorgung mit Glasfaser erfolgt durch die Stadtwerke
Neumdlinster.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Lagerdorf wird mit Erdgas der Stadtwerke Itzehoe GmbH versorgt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie geschieht tiber die Schleswig-Holstein Netz
AG.

Abfall

Fur die Abfallbeseitigung sind die Bestimmungen zur Abfallwirtschaft des Kreises
Steinburg maRgeblich.

3.4 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Malnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

3.5. Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Steinburg, Amt fir Umweltschutz, anzuzeigen.

Umgebungsschutzbereich um das Kulturdenkmal 'Lutherkirche mit Ausstattung'

Das Plangebiet befindet sich in der Umgebung des in die Denkmalliste des Landes
SH eingetragenen Kulturdenkmales 'Lutherkirche mit Ausstattung' in der StiftstraRe
21. Die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals ist gemaR
§ 12 Abs. 1 Nr. 3 Denkmalschutzgesetz SH durch die Untere Denkmalschutzbehérde

zu genehmigen, wenn sie geeignet ist, den Eindruck des Kulturdenkmals wesentlich
zu beeintrachtigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Berdumung des Baufeldes und
die Beseitigung von Geholzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine Genehmigung bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu berticksichtigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

In der weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche
Flachen. Die aus einer ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen Nutzung
resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken und sind in Kauf zu nehmen.

4. Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fldche in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet (SO) 7.329 81,48
Verkehrsflache 1.666 18,52
Gesamtfliche 8.995 100,00

Die  Gemeinde Lagerdorf hat im  Vorfeld der Planung eine
Kostenuibernahmevereinbarung mit dem Vorhabentrager geschlossen. Danach tragt
dieser die Kosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung des
Bauleitplanverfahrens.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde L&agerdorf hat diese Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 in ihrer Sitzung am 21. Dezember 2020

durch einfachen Beschluss gebilligt.
Aufgestellt gemiR § 9 Abs. 8 BauGB

Lagerdorf, den

Jiirgen Tiedemann
(Biirgermeister)

L,
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