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Anzeige des Bebauungsplans Nt. 5 der Gemeinde Lagerdorf |, Zander’sche Kop-
pel/Wiesenweg™ fiir das Gebiet ,,westlich Forderbandanlage, 6stlich Wiesenweg und Breiten-
burger Strafle, nordlich und 6stlich der Randbebauung OsterstraBBe und sadlich der Gemeinde-
grenze”

Den von der Gemeindevertretung am 20.06.1995 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan
Nr. S ,Zander’sche Koppel/Wiesenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), haben Sie mir mit Schreiben vom 26.07.1995 nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) und § 92 Abs. 4 Satz 2 der Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) angezeigt.

Ich mache nicht im Sinnevon § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB geltend, daB Rechtsvorschriften
verletzt sind.

Hinweis: ' ;

In der Praambel des Bebauungsplans bitte ich als Datum der Beschlu3fassung der Gemeinde-
vertretung Uber die Satzung den 20.06.1995 und im Verfahrensvermerk 5. die Zeiten der 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nachzutragen.

Nachdem der Hinweis beachtet worden ist, sind alle Exemplare des Bebauungsplans gemiB § 4
Abs. 2 der Gemeindeordnung und § 66 Abs. 1 Nr. 4 des Landesverwaltungsgesetzes zunachst
auszufertigen. AnschlieBend sind die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und die Stelle, bei
der der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber
den Inhalt Auskunft gegeben wird, nach § 12 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zu umschreiben. Fer-
ner sind darin Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB aufzunehmen. Ich verweise
auf die Randnummern 7.3.2 und 7.3.3 des Erlasses des Innenministers des L.andes Schleswig-
Holstein vom 27.10.1987 (Amtsblatt Schl.-H. S. 434).

Ich bitte, mir ein Exemplar des rechtskréftigen Bebauungsplans mit der Begriindung und dem
Eigentumerverzeichnis vorzulegen und tiber dessen Bekanntmachung einen beglaubigten
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Sondersprechzeiten bei der Gleichstellungsbeauftragten, im Gesundheits-, \ersicherungs-, Veterin4r- u. Kreisbauamt



-2

Nachweis in dreifacher Ausfertigung. Eine weitere Ausfertigung des Bebauungsplans mit Be-
griindung tbersenden Sie bitte Giber mich mit gesondertem Anschreiben dem Herm Innenmini-
ster des Landes Schleswig-Holstein, Postfach 11 33, 24100 Kiel.

Mit Ausnahme einer der drei bei mir eingereichten Satzungen mit Begriindung liegen die bet
[hnen im Bauleitplanverfahren entstandenen Vorgiange dieser Verfuigung bei.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diese Verfugung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich oder zur
Niederschrift Widerspruch erhoben werden bei dem Landrat des Kreises Steinburg in
25524 Ttzehoe, Karlstrale 13.

Im Auftrage

gez. Unterschrift

Vorstehende Durchschrift wird mit der Bitte um Kenntnisnahme und zum Verbleib tibersandt.

Im Auftrage
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LZANDER'SCHE KOPPEL / WIESENWEG®

FUR DAS GEBIET
westlich Forderbandanlage,
dstlich Wiesenweg und Breitenburger Strafie,

nordlich und ostlich der Randbebauung Osterstralle
und sidlich der Gemeindegrenze

BEGRUNDUNG

Aufgestellt, Itzehoe den 18 05 1995
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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Ge-
meindegrenze, im Osten durch die Férderbandaniage der Firma Alsen-
Breitenburg, im Sdden durch die Randbebauung der Osterstrale und im
Westen durch das Freibad, die Randbebauungen des Wiesenweges und
der Breitenburger Strae. Der rdumiiche Geltungsbereich umfafdt insge-
samt eine Flache von ca. 4,17 ha, davon

17.000 m? Allgemeine Wohngebiete
3.300 m? Flachen fur den Gemeinbedarf
4.850 m? Verkehrsflachen

9.500 m? Grinfidchen

5800 m? Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

1.250 m? Wasserflachen fur die Regenrackhaltung

Planungsrechtliche Voraussetzung, Planungserfordernis

Auf der Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Lagerdorf einschiieBlich der 2. Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 5
aufgestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
beschlossen, um mit der Bereitstellung von Wohnbauflachen dem dringen-
den Bedarf an Wohnraum in der Bevdlkerung Rechnung zu tragen. Die
geplanten Wohngebietsausweisungen sollen vornehmlich fir den &rtlichen
Bedarf erfolgen. Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen werden zur
Behandlung und Rickhaltung eines Teils des Oberflachenwassers, das auf
ca. 1/3 der bebauten Ortslage anfallt, Wasserflachen zur Regenrickhal-
tung festgesetzt. Aullerdem wird im Plangeltungsbereich ein Kinderspiel-
platz ausgewiesen, der auch den Kindern auRerhalb des Plangebiets zur
Verfagung stehen soll.
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Da die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Baufldchen
die vorerst letzten Bauflachenpotentiale im Gemeindegebiet sind, hat sich
die Gemeindevertretung dazu entschlossen, am siddlichen Rand des Plan-
gebietes und somit am ostlichen Ortsrand eine Flache flr den Gemeinbe-
darf festzusetzen, die der Errichtung eines Bauhofes mit spateren Frei-
flachenerweiterungen dienen soll.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 5 vorbereitenden Eingriffe in die Natur
sollen durch grinordnerische MafRnahmen innerhatb des Plangebietes mi-
nimiert, ausgeglichen bzw. ersetzt werden. Hierzu werden Flachen fur
MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft am dstlichen Ortsrand zwischen der geplanten Bebauung am Wie-
senweg und dem Férderband im Ubergangsbereich vom besiedelten Orts-
rand zur freien Landschaft ausgewiesen.

Gegen die aufgefuhnten Planungsziele der Gemeinde Lagerdorf bestehen
aus fandesplanerischer Sicht keine Bedenken.

Das ,Entwicklungsgebot”, Bebauungsplane aus Flachennutzungspidnen zu
entwickeln, kann mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 auch
dann eingehalten werden, obwohl kleinere Bereiche am ndérdlichen Plan-
gebietsrand und im sudéstlichen Planbereich von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes einschlieBlich der 2. Anderung abweichen. Im
geltenden Flachennutzungsplan einschliefllich der genehmigten Anderung
werden die Flachen éstlich des ,\Wiesenweges" insgesamt als Wohnbaufla-
chen dargestellt.

Der aus der wohnbaulichen Nutzung resultierende Bedarf an Spielplatzfla-
che fur Kinder wurde bisher in der vorbereitenden Bauleitplanung flachen-
maRig und parzellengenau nicht berdcksichtigt. Auch die zwischenzeitlich
erhdhten Anforderungen an die Behandlung und Ruckhaltung von Regen-
wasser waren bisher nicht in dem heute erforderlichen Male Bestandtell
des Flachennutzungsplanes. Da sich jedoch beide Flachenanspriche aus
den dargesteliten Wohnbaufldchen ergeben und die Regenrickhalte-
becken in die Mallnahmen der Eingriffsregelung eingebunden werden,
kann von einer Konkretisierung der im Fldchennutzungsplan dargesteliten
Fldchenausweisung ausgegangen werden. Dies ist mdglich, da das
LEntwicklungsgebot” geman § 8 Abs. 2 BauGB der Gemeinde eine gewisse
gestalterische Freiheit und in einem gewissen Mafle Abweichungen auch
von den dargestellten rdumlichen Grenzen gestattet, solange die Grund-
konzeption des geltenden Flachennutzungsplanes in den Zielsetzungen
nicht auller Kraft gesetzt wird.

Die geplante Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache im sudlichen Plangel-
tungsbereich widerspricht den Darstellungen des geltenden Flachennut-
zungsplanes, der hier vornehmlich Wohnbauflachen vorsieht.
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FUr diesen kleineren Teilbereich kann das ,Entwicklungsgebot” nicht ein-
gehalten werden. Eine grundsatzliche Anderung der stadtebaulichen Ziel-
setzungen des geltenden Flachennutzungsplanes erfolgt jedoch nicht, so
daR die Flachenfestsetzungen des in Aufstellung befindichen Bebauungs-
planes im Rahmen der in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan-
Neuaufstellung bertcksichtigt werden. Von einer im Parallelverfahren
durchzufuhrenden Flachennutzungsplananderung fur diese kleine Teilfla-
che sieht die Gemeindevertretung aus Grinden der Geringfugigkeit in
Verbindung mit einer Kostenreduzierung ab.

3.  Stidtebauliche Zielsetzung

Das Baugebiet ,Zander'sche Kopppel / Wiesenweg" liegt am nérdlichen
und dstlichen Ortsrand der Gemeinde Lagerdorf und bildet an der Gemein-
degrenze im Norden nunmehr den Endpunki der Siedlungsentwickiung.
Auch der ostliche Ortsrand soll durch die geplante Wohnbebauung lang-
fristig stadtraumiich geordnet entwickelt werden und durch eine aufgelok-
kerte Einzelhausbebauung flieflend in die Landschaft Uberleiten. Auf eine
harte Raumkante an dieser Stelle des Ortes wird zugunsten eines land-
schaftsbezogenen Bauens verzichtet und das Erholungspotential der an-
grenzenden Landschaftselemente (Wald und Moor) als stadtebauliches
Entwurfselement in die Gesamtkonzeption aufgenommen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine aufgelockerte, dem gewachsenen
Ortsbild entsprechende Einzel- und Doppelhausbebauung vor sowie eine
etwas starker verdichtete Bebauung, die als punktférmige, villenartige
.Stadthauser” den dstlichen Ortsrand zur offenen Landschaft hin baulich
gliedern.

Bei der Uberplanung der Zander'schen Koppel wurde bei der Festsetzung
der uberbaubaren Flachen besonders auf den an das Plangebiet angren-
zenden Wald, der bis an die Gemeindegrenze heranlangt und mit seinen
Baumkronen Uber die Gemeindegrenze auf das Baugebiet herlberragt,
Ricksicht genommen. Fir die am Wald gelegenen zukunftigen Grundstik-
ke wurde ein Funkiionsplan mit Zonierung der Flachennutzungen vorge-
nommen, um eine notwendige Unterschreitung des 30 m Mindestabstand
zum Wald durch geeignete Malinahmen im Sinne des Gemeinwohls aus-
gleichen und einen Interessensausgleich zwischen Waldschutz und Reali-
sierung des gesamten Baugebietes Zander'sche Koppel herbeifihren zu
konnen. Die nunmehr vorgenommene Fldchenzonierung innerhalb der Ab-
standsflachen zum Wald wurde in Abstimmung mit der Unteren Bauauf-
sicht des Kreises Steinburg gewahlt und eine Befreiung von der Einhaltung
des Mindest-\Waldabstandes flr die vorgelegte Planfassung mit Schreiben
vom 22.11.1994 vom Kreisbauamt erteilt.
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Im sadodstlichen Plangebietsbereich plant die Gemeinde Lagerdorf die Er-
richtung eines Bauhofes, in dem baulich und funktional die im Gemeinde-
gebiet getrennt und weit verstreut untergebrachten Bauhofbereiche zu-
sammengefalt werden sollen. Darlber hinaus werden Erweiterungsflachen
vorgehalten, die einen spéateren Bedarf an Freilagerflichen sicherstellen
sollen. Die Ausweisung dieser Gemeinbedarfsflaiche geschieht in dem Wis-
sen, dal} langfristig keine weiteren Flachen an einem vergleichbaren zen-
tralen Standort in der Gemeinde Lagerdorf zur Verfugung stehen werden.
Die Nutzungsformen und Betriebszeiten des Bauhofes sind deran betrieb-
sintern festzusetzen, daf sie im Nutzungskatalog eines Mischgebietes als
Gewerbebetrieb, der das Wohnen nicht wesentlich stort, einzuordnen sind.
Somit kann von einer Zonierung ausgegangen werden, die mit den angren-
zenden vorhandenen bzw. geplanten Wohnnutzungen beiderseits des
Wiesenweges" vereinbar ist.

In das bauliche Gestaltungskonzept werden offentliche Grunflachen,
,Spielplatz’, Flachen fur die Regenwasserbehandlung und -rlickhaltung
sowie Flachen fdr Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen landschaftsorientiert
eingebunden, wobei die geplante Bebauung in bezug auf die Art und das
Ma@ der baulichen Nutzung Rucksicht nimmt auf die 6kologischen Emp-
findlichkeiten der umgebenden Landschaftselemente. Hierzu gehért auch
der landschaftspflegerische Anspruch, das rein technische Bauwerk der
Regenwasserrickhaltung durch flieRende Ubergdnge in Form von flachen
Uferzonen mit den angrenzenden extensiv genutzten Grunlandflaichen zu
verknUpfen und als Ausgangsform flr neue sich daraus entwickelnde Bio-
topformen entlang der Forderbandanlage zu nutzen.

Das Plangebiet teilt sich in zwei teilrdumlich und zeitlich voneinander ge-
trennte Bauabschnitte, wobei die Bebauung der Zander'schen Koppel,
nordlich der Bebauung Ostersiralle, zuerst erfolgen wird. Die geplante Be-
bauung &stlich des Wiesenweges kann erst zu dem Zeitpunkt realisiert
werden, wenn der Betrieb der Férderbandanlage in den Nachtstunden ein-
gestellt wird und die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete sodann eingehalten werden kénnen. Somit ist kurzfristig nicht
mit einer Bebauung dieser Flache zu rechnen. Dennoch hat sich die Ge-
meindevertretung dazu entschlossen, die Bebauung zwischen Wiesenweg
und Férderbandanlage in den Bebauungsplan Nr. 5 aufzunehmen und mit
den Ubrigen Bauflachen in die Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach § 8 a
BNatSchG einzustellen, um so insgesamt einen Interessensausgleich in-
nerhalb des Geltungsbereiches auch unter Berdcksichtigung dieser zu-
kinftigen Bauflaichen zu erreichen. Aus den o. g. immissionsschutzrechtli-
chen Grinden wird der Teilbereich dstlich des Wiesenweges zwischen
Spielplatz und Bauhof von dem zu beschliefenden SatzungsbeschluR der
Gemeindevertretung ausgeschlossen. Der Teilbereich ist in der Planzeich-
nung besonders gekennzeichnet. Sind die immissionsschutzrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Bebauung gegeben, wird durch einen sat-
zungsandernden BeschluR die planungsrechtliche Bebaubarkeit dieser
Flache hergestelit. Mit diesem Verfahrenskonzept vermeidet die Gemeinde
Lagerdorf langwierige Anderungsverfahren und zuséatzliche Planungs-
kosten. Jedoch ist vor einem satzungsandernden Beschlufd durch die Ge-
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meindevertretung zu prifen, ob dieser Beschlull noch innerhalb einer Zeit
erfalt werden kann, in der der Bestand des Verfahrens gewahrleistet ist.
Sollten in diesem Verfahren nicht berlcksichtigte 6ffentliche oder private
Belange auftreten oder sollten neue gesetzliche Bestimmungen von erheb-
licher Bedeutung sein, kdnnen Festsetzungen nur in einem insgesamt
durchzufiihrenden férmlichen Anderungsverfahren unter Anwendung des
§ 2 Abs.7 BauGB-MaflinG erreicht werden.

4, Art und Maf der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen
Art ihrer Nutzung gegliedert und als allgemeine Wohngebiete (WA) und als
Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in Anpassung an die angrenzende
Wohnbebauung durch Festsetzung der Grundflachenzahl bzw. der hochst-
zuladssigen Grundflache und der zuldssigen Zahl der Voligeschosse be-
stimmt. Dem Ortsbild und der angrenzenden Siedlungsstruktur dstlich der
Breitenburger Stralle entsprechend sind nur Einzel- und Doppelhduser mit
maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude bzw. 1 Wohnung pro Doppeil-
haushalfte zulassig. Die hdchstzuldssige Zaht von Wohnungen fur Wohn-
gebaude wird fur die Bebauung Gstlich des Wiesenweges auf 4 Wohnun-
gen beschrankt. Eine im Verhaltnis zur direkten Nachbarschaft hohere
Verdichtung fur den Teilbereich der Zander'schen Koppel und die daraus
resuitierende Versiegelung der Grundsticke soll aus Grinden des Natur-
schutzes (Abstand zum Wald), des Bodenschutzes und der Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt durch die Wohnungsbeschrankung vermieden werden.
Die in Aussicht genommenen Grundstuckszuschnitte lassen bei einer an-
gemessenen Garten- und Freiraumgestaltung Wohngebaude mit maximal
zwei Wohnungen einschliellich Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und magli-
chen Nebenanlagen zu.

Eine Ausnahme hiervon bildet die punktférmige Bebauung oéstlich des Wie-
senweges. In diesem Teilbereich, am &stlichen Ortsrand der Gemeinde
Lagerdorf im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft, wird eine Gebau-
deform gewahlt, die einerseits durch eine horizontale Staffelung der Woh-
nungen zu einer im Verhaltnis geringen Grundfldche hohen Verdichtung
fuhrt, aber andererseits als ,Landschaftsfilter* in die offene Landschaft
Uberleitet. Die ,Stadthauser” sollen in einer dreigeschossigen einschliel3lich
StaffelgeschoR, offenen Bauweise errichtet werden und sind entsprechend
den getroffenen gestalterischen Festsetzungen dem landlichen Charakter
der Gemeinde und der angrenzenden Landschaft anzupassen.

Aus der gebietspolitischen Situation heraus, dafld die Flursticke 45/7, 45/3
und 45/2 sich im Eigentum des auRerhalb des Plan- und Gemeindegebiets
gelegenen Grundstlicks Breitenburger Strafle Nr. 1 befinden, kann fdr das
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Teilgebiet 8 lediglich die Art der Nutzung (WA) festgesetzt werden. Eine
Ausweisung z.B. als Griunflache kénnte Ubernahmeverlangen, bzw. Wert-
ausgleich ausidsen. Dies und die Mdglichkeit einer Reduzierung des Plan-
geltungsbereiches um diese Flurstlicke halt die Gemeinde nicht fur sinnvoll
und nimmt das Gebot der ,planerischen Zurtckhaitung® fur das Teilgebiet 8
in Form eines einfachen Bebauungsplanteilbereiches nach § 30 Abs. 2
BauGB in ihre Gesamtkonzeption auf.

5. Umwelt, Flicheninanspruchnahme, Landschaft, Griinordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist eine Inanspruchnahme
bisher nicht bebauter Flachen von ca. 25.150 m? verbunden. Die zur Be-
bauung vorgesehenen Flachen (Allgemeine Wohngebiete, Gemeinbedarfs-
flachen, Spielplatz und Flachen fir die Regenrtckhaltung) werden zur Zeit
als extensiv genutzte Wiesenflachen, als Weideflachen fir Pferde und als
private Hausgarten genutzt. Teilfldichen im sudlichen Geltungsbereich ge-
geniiber dem Freibad kdnnen als Grdnlandbrachen bewertet werden.

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung der Vegetation
in Form eines Funktionsplanes vom Januar 1994 konnen aus land-
schaftspflegerischer Sicht fur das stadtebauliche Gesamtkonzept folgende
Zielvorstellungen getroffen werden, die durch den Grinordnungsplan in
den einzelnen Bereichen vertiefend konkretisiert werden:

¢ Sicherung und Entwicklung des Waldbestandes am Rande des Gel-
tungsbereiches durch flankierende Ma3nahmen und bauliche Zonierung

« Herstellung von Grinverbindungen zwischen Baugebieten und Land-
schaft

» Minimierung des Versiegelungsgrades durch értliche Bauvorschriften

o Naturnahe Gestaltung des Regenrlckhaltebeckens und Entwickiung von
extensiv genutzten Gruntandflachen

¢ Gliederung der Baugebiete durch Baum- und Strauchzonen

Gemal den Zielen und den Grundsétzen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes, soweit vermeidbar, zu unterfassen (Vermeidungsgebot) bzw.
so gering wie maglich zu halten (Minimierungsgebot). Unvermeidbare Be-
eintrdchtigungen sind durch geeingnete Mallnahmen auszugleichen (Aus-
gleichsgebot). Fir nicht ausgleichbare Beeintrdchtigungen sind Ersatz-
maflnahmen durchzufuhren (Ersatzgebot).

Mit Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durch das In-
vesitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz wird die Eingriffsregelung
nach §§ 8 a bis 8 ¢ BNatSchG von der Vorhaben-Genehmigung in die
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Bauleitplanung vorgezogen und ist im Rahmen der gemeindlichen Abwa-
gung nach § 1 Abs. 6 BauGB abschlielend zu entscheiden. Art und Um-
fang der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind nach Abwagung durch
die Gemeindevertretung als planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festzusetzen. Hierbei
mufl} der Belang des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den In-
teressensausgieich, der durch den Bauleitplan im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erfolgen soll, sachgerecht eingebunden wer-
den. Erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmaffnahmen sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes festzusetzen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird gemal § 9 Abs. 2
LNatSchG zur Beurteilung des Eingriffs die Aufstellung eines Fachplanes,
Grinordnungsplan, erforderlich. Der GrUnordnungsplan zum Bebauungs-
plan Nr. 5 der Gemeinde Lagerdorf stellt die mit dem Bebauungsplan vor-
bereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft in Form einer Eingriffsbilanzie-
rung dar und zeigt aus fachplanerischer Sicht Mdglichkeiten und MaRnah-
men auf, die zu einem Ausgleich bzw. Ersatz im Naturhaushalt fihren sol-
len. Der ,Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 vom 16.01.1995"
wird der Begrindung als Anlage beigefugt.

Neben der planungsrechtlichen Berlcksichtigung des Grinordnungspianes
in der verbindlichen Bauleitplanung unterliegt der Grinordnungsplan nach
§ 6 a Abs. 2 LNatSchG einem eigenstandigen Verfahren. Er ist der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Steinburg zur Stellungnahme vorzulegen.
Uber Anderungen und Ergédnzungen hat die Gemeinde Lagerdorf im Rah-
men der gemeindlichen Abwagung zu entscheiden, nachdem die anerkann-
ten Naturschutzverbande und die Offentlichkeit Uber den Grinordnungs-
ptan informiert worden sind. Dies wird zeitgleich zum Bauleitverfahren des
Bebauungspianes Nr. 5 durchgefinhrt.

MaRnahmen der Griinordnung, die dazu dienen, die zu erwartenden Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes auf den Grundstlcken, auf denen die Eingriffe zu erwarten
sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszuglei-
chen, zu ersetzen oder zu mindern, werden im Bebauungsplan planzeich-
nerisch und textlich festgesetzt.

Bei den Ausgleichs- und Ersatzmanahmen koénnen die verlorengegangen
Leistungen des Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne
ausgeglichen oder ersetzt werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kom-
pensierung der ortlichen Schaden durch Verbesserung der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts vor Ort des Eingriffs oder im raumli-
chen Bezug zum Eingriffsort.



Gemeinde Lagerdorf Bebauungsplan Nr. 5
- Satzung -

Die Beschrankungen von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehérenden
Grundstucksflachen durch grinordnerische MalRnahmen ist gerechtfertigt,
da die erstrebten Malnahmen dazu geeignet sind, die stadtebaulichen
Ziele und Belange gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1, 4 und 7 BauGB zu verwirkli-
chen.

Innerhalb der landschaftspflegerischen Zielsetzungen werden folgende
MaRnahmen notwendig:

o Schutz des auferhalb des Plangebietes (Gemeindegrenze) vorhande-
nen Waldbestandes und Minimierung der Stéreffekte durch ein optimier-
tes Bebauungskonzept

* Ausweisung von Freihaltezonen zum Wald und von offentlichen und pri-
vaten Grinfiadchen als Saumbiotop, Kinderspielplatz, Gberwiegend fla-
chen Uferzonen, Schutz- und Abstandsgrin

« Mallnahmen zur Minimierung der Oberflichenversiegelung und des
Oberflachenwasserabflusses

e Pflanzgebot fir Laubbdume als Einzelbdume und in Gruppen bzw.
Straucher als Bestandteil der privaten und &ffentlichen Grinflachen so-
wie der Verkehrsflachen zur Verbesserung und Aufwertung des ortli-
chen Siedlungsbildes

e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft als Ausgleichs- und Ersatzmainahmen

Die vorgesehenen griunordnerischen MaRnahmen, planzeichnerisch und
textlich festgesetzt, tragen dazu bei, daf die Fldchenbilanz als positiv hin-
sichtlich der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen- und Tierwelt, Wasserhaus-
halt, Klima, Landschafisbild und Freiraumnutzung zu bewerten ist und die
vorbereiteten Eingriffe im Plangeltungsbereich ausgeglichen werden kon-
nen.

« Die Eingriffe in den Bodenhaushalt werden gemindert durch Festset-
zung von Grunfldchen, Baum- und Strauchzonen und durch Festset-
zungen zur Minimierung der Versiegelung.

o Die Geholz- und Lebensraumverluste erfahren einen Ausgieich und eine
Aufwertung durch Neupflanzungen.

» Die baubedingten Beeintrachtigungen werden durch Schutzmanahmen
gemindert.

e« Das Landschaftsbild wird durch Erhalt des angrenzenden Waldes und
durch Ausweisung von Grunflachen und Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft erhalten
und weiterentwickelt.
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Gemeinde Lagerdorf Bebauungsplan Nr. 5
- Satzung -

Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dal die planzeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 dem je-
weiligen Bauvorhaben nicht entgegenstehen. Dies gilt insbesondere fiur die
grunordnerischen Festsetzungen.

6. Verkehr

Die ErschlieRung der beiden Baugebiete erfolgt Uber den Wiesenweg und
die Osterstralle bzw. Gértnerstrate mit einer Stichstraenerschiieung fur
die Bauflachen auf der Zander'schen Koppel mit Anbindung an das értliche
Verkehrsnetz im Zuge der Breitenburger Strale. GroRkronige Baumpflan-
zungen an markanten, zentralen Stellen als Einzelbdume und in Gruppen
betonen die jeweilige Funktion des Stralenraumes und filhren in Abhan-
gigkeit mit der geplanten Bebauung so zu einer Gliederung des Gebietes.

Dem Charakter der Siedlung und der geplanten Bebauung entsprechend
werden die Erschliefungsflachen der Zander'schen Koppel als Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung, Spielstralle, festgesetzt. Zur
Durchsetzung der angestrebten Geschwindigkeitsminderung in den Wohn-
gebieten wird eine Reduzierung der Stral3enprofile auf die Minimalanforde-
rungen der EAE ‘85 (Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstralen)
vorgenommen. Die Strale Wiesenweg wird Bestandteil der 30 km-Zone.
Bei dem dem Bebauungsplan Nr. 5 zugrundegelegten ErschlieBungskon-
zept stehen im Bereich der Altanlieger der Strallen ,Osterstrafe“ und
,Breitenburger Strafle“ keine fur den Fufd- und Radverkehr erforderlichen
Flachen zur Verfugung und die Gemeindevertretung wird aus Grunden der
VerhaltnismaRigkeit nicht das Instrumentarium der Enteignung gegen ihre
Birger bzw. gemeindlichen Nachbarn durchsetzen. Die fruher fur eine
Fulwegeverbindung zwischen Baugebiet und Breitenburger Stralle vorge-
sehene Flache (Flst. 45/2) ist mittlerweile in das Eigentum des Nachbarn
auf Breitenburger Gemeindegebiet Ubergegangen. Eine Bereitsteflung die-
ser Flache fir das offentliche Interesse wird grundsétzlich und nachhaltig
versagt. Somit sind auch fur den Fu- und Radverkehr ausnahmsweise
langere Wege hinzunehmen.

Am Ende der Stichstrale nordwestlich des Wiesenweges wird eine Wen-
deplatzanlage mit einem Radius von 8 m ausgewiesen, die den Nutzungs-
anforderungen der oértlichen Ver- und Entsorgungsbetriebe sowie der Feu-
erwehr und den Rettungsdiensten gentgt. Die Verkehrsfuhrung und die
scheinbar engen Radien ergeben sich insgesamt aus den Ortlichkeiten und
dem Erfordernis verkehrsberuhigender Manahmen i.V.m. dem Minimie-
rungsangebot gemal § 8 BNatSchG und erfolgt in Abstimmung mit den
ortlichen Versorgungsunternehmen.
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Gemeinde Lagerdorf Bebauungsplan Nr. 5
- Satzung -

In das Profil der ErschlieBungsstichstralle werden die notwendigen Park-
platze so integriert, dal fur die jeweiligen Teilbereiche des Baugebietes
eine entsprechende Anzahl von Parkplatzen zur Verfigung steht. Im Be-
reich der geplanten Bebauung, Teilgebiet 6, wird die Stralle ,Wiesenweg"
als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Auf eine Festsetzung von &ffent-
lichen Parkflachen wird in diesem Planungsstadium zugunsten einer Bau-
freiheit verzichtet. Parkplatze und Zufahrten werden im Rahmen der Aus-
bauplanung nachgewiesen, die zeitgleich mit der hochbaulichen Realisie-
rung des Teilgebiets 6 erfolgen wird.

Die notwendige Anzahl von Steilplatzen wird gemal Landesbauordnung
(LBO) und Stellplatzerlal (StErl) auf den Grundstlicken nachgewiesen.
Hierbei sind die textlichen Festsetzungen fur den Bereich der Freihaltezone
besonders zu beachten.

Flr die Abfallbeseitigung im Teilgebiet 3 werden an der offentlichen Ver-
kehrsflache zwei Flachen fur Abfallbehalterstandorte planzeichnerisch fest-
gesetzt. Diese baulichen Anlagen sind, da von ihnen keine Gefahr fur den
Wald ausgeht, ausnahmsweise in den Freihaltezonen zulassig.

7. Immissionsschutz

Zur Einschatzung und Beurteilung immissionsschutzrechtlicher Belange,
die Einflul auf die Bebaubarkeit der vorgesehenen Flachen haben kénnen,
wurde frihzeitig eine schalltechnische Begutachtung in Form einer Schall-
immissionsprognose fur die am oOstlichen Geltungsbereich angrenzende
Bandférderanlage KS 2 in Auftrag gegeben.

Das Gutachten vom 05. Mai 1992 kommt zu dem Ergebnis, dal} ohne akti-
ve SchallschutzmaRnahmen an der Férderbandanlage (Schallschirm) eine
Bebauung 6stlich des Wiesenweges nicht méglich ist.

In Abwégung des finanziellen Aufwandes fur einen Schallschirm am Fér-
derband zu der moglichen Verwertbarkeit des Baugebietes ,\Wiesenweg"
hat die Gemeindevertretung beschlossen, den Teilbereich &stlich des Wie-
senweges zwischen Spielplatz und Bauhof vom Satzungsbeschluf} auszu-
nehmen und auf eine Bebauung vorerst zu verzichten.

Weitere Beeintrachtigungen einer zukinftigen Bebauung &stlich des Wie-
senweges, vorausgesetzt die Orientierungswerte nachts werden eingehal-
ten, kénnen aufgrund der Ndhe zur Badeanstalt nicht generell ausge-
schlossen werden. Der geringste Abstand zu den geplanten Wohnbau-
flachen betragt ca. 120 m.
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9.1

9.2

- Satzung -

Zur Einschatzung méglicher Belastungen aus dem Betrieb der Badeanstalt
wurde eine uberschlagige Kurzbeurteilung unter Berlicksichtigung der VDI-
Richtlinie 2058, Blatt 1, Arbeitsiarm in der Nachbarschaft, erstellt. Hierbei
wurde eine Besucherzahl von 500 - 1.000 (an maximal 10 - 20 Tagen) in
guten Sommern zugrunde gelegt. Die Uberschlagige Ermittlung zeigt auf,
daR der Immissionsrichtwert von 55 db(A) in einer Tiefe bis zu ca. 60 m
nordlich des Parkplatzes Uberschritten wird. Rechnerische Schatzfehier
und exakte Besucherzahlen lassen jedoch auch die Einschatzung zu, dal
eine erhebliche Belastung durch den Schwimmbadldrm nicht gegeben sein
wird, da es auch in der direkten Nachbarschaft, ca. 60 m zum Schwimm-
becken entfernt, bisher nicht zu Beldstigungen gekommen ist. Das Freibad
besteht schon seit Ende der 50er Jahre und die jeweils heranrlckende
Wohnbebauung hat sich in der zurtickliegenden Zeit immer im Rahmen der
gegenseitigen Rucksichtnahme auf die Nahe zum Freibad und auf den
Kinderlarm eingestellt. Dies wird auch fdr eine zukUnftige Bebauung dstlich
des Wiesenweges gelten.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr
der Gemeinde Lagerdorf und durch die Wehren der umliegenden Gemein-
den in Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Loschwasser wird mit der erforderlichen Leistung fir die Dauer von
zwei Stunden aus der zentralen Frischwasserversorgung und dem Regen-

rickhaltebecken entnommen. Anzahl und Standort notwendiger Hydranten
fur die Loschwasserversorgung werden mit der Feuerwehr abgestimmt.

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Gemeinde Lagerdorf mit
Abgabe an die Hauptsammelieitung zum Klarwerk. Alle Grundsticke sind

durch Ortssatzung mit AnschluB- und Benutzungszwang an die zentrale
Ortsentwasserung angeschlossen.

Frischwasserversorgung

Alle Grundstlicke sind durch Ortssatzung mit Anschluf3- und Benut-
zerzwang an die Wasserversorgung der SCHLESWAG angeschlossen.
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93

9.4

9.5

9.6

- Satzung -

Regenwasserbeseitigung

Das auf dem Gelande der Wohnbauflachen anfallende Dachflachenwasser
wird, soweit es nicht am Ort des Niederschlages versickern kann, den im
Plangebiet befindlichen Ruckhaltebecken zentral zugeflihrt und zeitlich
verzégert in den Vorfluter eingeleitet. Das Genehmigungsverfahren nach
dem Landeswassergesetz ist bei der Wasserbehérde des Kreises Stein-
burg zu beantragen. Zur Minimierung des Oberflachenwasserabflusses
werden textliche Festsetzungen fur die privaten Grundstlcke getroffen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die SCHLESWAG das Ge-
biet der Gemeinde Lagerdorf mit Strom.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
zusatzlicher Fernmeldeeinrichtungen zu prifen und ggf. durchzuflhren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem Straflenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrdager ist es notwendig, dall Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Pfangeltungsbereich dem zustdndigen Fernmelde-
amt mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Bei der Ausfuhrung von Stralenbaumalnahmen einschlie3lich An-
pflanzungen ist darauf zu achten, da} Beschadigungen der im Planbereich
liegenden Fernmeldeanlagen vermieden werden. Es ist deshalb erforder-
lich, dall sich die Bauausfiihrenden in die genaue Lage dieser Aniagen
durch den zustandigen Fernmeldebaubezirk einweisen lassen.

Gaswerke

Aufgrund eines Konzessionsverirages versorgen die SCHLESWAG das
Gebiet der Gemeinde Lagerdorf mit Gas.

Bestehende Versorgungsaniagen mussen bei der geplanten Bebauung
berucksichtigt werden. Bei Durchfuhrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum
Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen der SCHLESWAG zu beachten.

Das Anpflanzen von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit der
SCHLESWAG abzustimmen. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen
ist zu vermeiden.
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- Satzung -

9.7 Abfalbeseitigung

10.

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg und ist zentral geregelt
mit Anschluf’- und Benutzungszwang fir alle Grundstucke.

ErschlieRung und Malnahmen zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes, (iberschlagige Kostenermittiung

Das Stralen- und Versorgungsnetz ist nur teilweise vorhanden. Die erfor-
derlichen MaRnahmen werden im Rahmen der gesetzlichen Varschriften
finanziert. Auf Grundlage einer Kostenschatzung vom 21.10.1994 ist far
das Baugebiet der Zander'schen Koppel mit ErschlieRungskosten von rd.
563.000,-- DM zu rechnen. Eine Kostenschatzung flr den Ausbau des
Wiesenweges liegt z. Zt. nicht vor, da von einer Bebauung des Teilgebiets
6 im Moment van gemeindlicher Seite nicht ausgegangen wird.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in privatem Eigentum, da-
durch entfallt die Notwendigkeit zu bodenordnenden Malinahmen.

Fuar die offentlichen Verkehrsflachen auf dem Gelande der Zander'schen
Koppel ist eine Widmung erforderlich.

Lagerdort, den Z’f_ 06, 4‘;"/’5

......................

BuUrgermeister
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Amiliche Bekanntmachung Ni. 17/85
der Gemeinde Ligerdor

Durchfiihrung des Anzeigeverfabrens fiir den Bebavungsplan Nr. §
wZandersche Koppel/Wiesenweg" der Gemeinde Ligerdorf fiir das
Gebtet , westlich Férderbandanlage, tistlich Wiesenweg und Breiten-
b\.uéger Strafie, ndrdlich und 3stlich der Randbebauung Ostersirabe
und siidlich der Gemeindegrenze“.
Fir den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 20. 6. 1995
als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Zandersche Kop-
pel/Wiesenweg" fiir das Gebiet ,westlich Férderbandanlage, tstlich
Wiesenweg und Breitenburger StraBie, nordlich und &dstlich der Rand-
bebauung Osterstrale und sitdlich der Gemeindegrenze*, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist das Anzei-
goverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt worden.
Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 9. 8. 1995.in Kraft. Ausge-
nommen hiervon jst der Teilbereich 6 der Planzeichnung (Teil A). Je-
dermann kann den genshmigten Bebanungsplan und die Begriindung
dazu von diesem Tage ab im Rathaus der Gemeinde Lagerdorf in Li-
gerdorf, Breitenburger Strafle 23, Zimmer 9, wihrend der Dienststun-
den einsehen und tiber den Inhalt Auskunft erhalten.
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung' schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der
Abwiigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb vor 7 Jahren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB). ‘ . :
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 - -
BauGB iiber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger -Entschadi-
gsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuiéss’ ige Nutzung durch
iesen Bebauungsplan und uber das Erldschen von Entschidigungs-
anspriichen wird hingewiesen. . '
Ligerdorf, den 6. 9. 1995
Gemeinde Ligerdorf
Der Biirgermeister
(L. 8.} Dietrich
Verdffentlicht am 8. 9. 1995 -

Uorddowlidhe Yundsdaw
Voue 0£.09.CGc
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