SATZUNG DER GEMEINDE LAGERDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

,ZANDER’SCHE KOPPEL / WIESENWEG*

FUR DAS GEBIET WESTLICH FORDERBANDANLAGE, OSTLICH WIESENWEG UND BREITENBURGER STRASSE.
NORDLICH UND OSTLICH DER RANDBEBAUUNG OSTERSTRASSE UND SUDLICH DER GEMEINDEGRENZE
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgragd des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 2.8,.0kt. 33 Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses ist durch Abdruck in der ) utschen Rundschau am
B2
1.7.-Dez. 93 erfoigt. s

Wiy

Burgermeister

Lagerdorf, - { 8, Dzz. 1893

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 29.9%.35 von der Gemeindevertretung als Satzung

beschlossen. Ausgenommen von diesem SatzungsbeschluB3 ist der Teil-

' bereich 6 der Planzeichnung. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
mit BeschluR der Gemeindevertretung vom2£-¢¢.95" gebilligt.

icher Belange sind mit
gnahme aufgefordert

v

Birgermeister

3. Die von der Planung berthrten Trager O
Schreiben vom 24.¢3..3% zur Abgabe ei
worden.

Lagerdorf, 3 i, Marz 1994

Buéer/ﬁeister

Lagerdorf, 7. Feb. 1995

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
72

Bdrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, besté& aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil 3) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom

g(‘“* bis zum ¢6..9%. 99 wahrend der folgenden Zeiten, mofegs s freikss ivm
230 Ule 915 12.co Uhr sowye Meufays und (onuess fags won 4330 Croe Gis! 1€, e Wins!
A fa"q?g von 43.9c {fhe 6is 19,06 Uhe und mitfwolks ven 4330 Qe bis 43.3c Ui,
nagh §‘3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist

mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jederman __)sghrittli_ch oder zu Protokoll geltend ge-
mr?c_htl_werden konnen, am LE:X28% in der, Norddeutschen Rundschau 11. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die
ortstiblich bekanntgemacht worden. Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von

Lagerdorf, /. Sepfembe; 4995

= 'Aa Pt jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
Lagerdorf, 9 q M3z 1995 [ W R o\ i VZ? erhalten ist, sind am .9¥.S%.75 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
F = §/i i o = e Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

\w & X o BagEmEeler Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie

¢ ;,3/ >/ auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erléschen von Entschédigungsan?gijchen (§ 44 BauGB) hingewiesen
79775 |

e worden. Die Satzung ist mithin am . &

Burgermeister

..........

6. Der katastermafige Bestand am
Festlegungen der neuen stadtebauliche
bescheinigt.

ltzehoe, 25 Juli 1995

Lagerdorf, 72. Scpfemboer 1925

|

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Invesitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erfduterung

Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5

Vom Satzungsbeschlul
ausgenommener Teilbereich

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahi

Héchstzuldssige Grundflache
mit Flachenangabe

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Beschrankung der Zah! von
Wohnungen pro Wohngebaude

Bauweise, Baugrenze
Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhiuser
zulassig

Nur Doppelhduser zuldssig
Offene Bauweise

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MalRes

der Nutzung innerhaib eines
Baugebietes

Einrichtungen und Anlagen
des éffentlichen und privaten
Bereichs, Flidchen fiir den
Gemeinbedarf

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Bauhof

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

FuBweg
StraBenbegrenzungslinie

auch gegentuber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Einfahrt

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich,
Spielstrale

Offentliche Parkflache

Griinflichen

Private und 6ffentliche Griinflachen

Saumbiotop
Graben
Spielplatz

Granflache mit Gberwiegend
flachen Uferzonen

Schutzgrin
Abstandsgriin

Hausgarten

Wasserflachen und Flichen
fiir die Regelung des Wasser-
abflusses

Wasserflachen

Regenwasserriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

Umgrenzung von Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

MaBnaHmen:

Erhaltung und Pflege extensiver
Grinlandflachen

Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen

Baume zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Geh- und Fahrrecht zugunsten
des Deich- und Sielverbandes
Kronsmoor

Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Gemeinde Lagerdorf

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 INr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 INr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 INr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 NIr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nir. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 IBauNVO

§ 22 Abs. 2 IBauNVO

§ 22 Abs. 2 [BauNVO
§ 22 Abs. 1 BauNVO
§ 23 BauNV/O

§ 16 Abs. 5 I[BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nir. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nir. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nir. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Mr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 NIr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 NIr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nir. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nir. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nir. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 NiIr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nir. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 WNr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 NiIr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 NIr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 NIr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ S Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 WNr. 21 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG
Plgn- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen Festsetzungen '
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
die von der Bebauung
freizuhalten sind und ihre
Nutzung (Freihaltezonen)
SD Satteldach § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 92 LBO
w0 Walmdach § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 92 LBO
max. 30° Hochstzuldssige Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO
r-g_'} Umgrenzung von Flachen fir § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
L—woJa Nebenanlagen, Milistandorte

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Auf 25 m reduzierter Mindestabstand § 32 Abs. 5 LWaldG

zum Wald
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
% / Vorhanderie bauliche Anlagen
: lgq Flurstiicksbezeichnung
= Flurstlicksgrenze
o—X—o  zukinftig fortfallende Flurstlicksgrenze
TTTTTT Bdschung
P 1. BemaRBung in m = 10,00 m
B Teilgebiet (T6 )

Bewuchsgrenze des Waldes (Kronentraufe)

& & Schnitt des StraBenprofils

In Aussicht genommener Zuschnitt der Baugrundstticke

'zA_ . Mischwald
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzung (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldassigen Nutzungen unzuldssig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4
Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen un-
zulassig.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maxi-
mal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig.

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Doppelhausbebauung ist pro
Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zuldssig.

In dem Teilgebiet 6 sind maximal sechs Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.

Freizuhaltende Flachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Im Bereich der Teilgebiete 3, 4 und 5 parallel zur Gemeindegrenze sind in
der von Bebauung freizuhaltenden Flache (Freihaltezone) aufgrund eines
Mindestabstandes von 25 m zum nordlich angrenzenden Wald jegliche
bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen unzuldssig. Ausnahmsweise sind
Mullstandorte im Tgilgebiet 4 und 6a zulassig.

Vollgeschosse (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

In dem Teilgebiet 6 ist das oberste VollgeschoR als Staffelgeschof’ zu er-
richten.

Griinordnung
(§§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB i. V. mit § 8 a BNatSchG)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der geplanten Eingriffe in
die Natur und Landschaft werden die landschaftspflegerischen MaRnah-
men des ,Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Lagerdorf vom 16.01.1995" wie folgt festgesetzt:

Die entlang des Mischwaldes stdlich der Gemeindegrenze festgesetzte
offentliche Griinflache ist in einem Bereich von 4 m Tiefe als Saumbiotop
zum Schutz des Waldes aufzubauen und vor unbefugtem Betreten einzu-
zaunen.

Auf den privaten Grundsticken sind pro angefangene 300 m? ein Solitar-
gehdlz mit einer PflanzgréRe von mindestens 16 - 18 cm Stammumfang in
3 - 4 x verpflanzter Baumschulqualitidt zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgange sind durch Ersatzpflanzungen zu ergdnzen. Vorhandene
GroRbdume sind anzurechnen.

Die durch Pflanzgebot zu pflanzenden Baume und Strducher sind als Arten
der umgebenden Mischwaldvegetation zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Auf der mit Anpflanzungsgebot vorgesehenen Flache innerhalb der Griin-
flache ,Spielplatz” ist fiir die Bepflanzung ein Abstand in der Reihe sowie
ein Abstand zwischen den Reihen von 50 cm einzuhalten. Es sind 20 %
Baume als Heister und 80 % als dornen- und blitenreiche Strducher zu

pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Fur die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzten ,extensiven Grinlandflaichen* werden die
Entwicklungsziele wie folgt festgesetzt:

e keine Bodenmodelation und Veranderung der Héhenstruktur innerhalb
der MaBnahmenfldche

e Mutterboden nicht starker als 10 cm auf Flachen, die durch die Baumaf-
nahmen betroffen sind, und Heu-Blumeneinsaat mit &rtlich vorhande-
nem Mahdgut

o Pflanzung von standorttypischen Strduchern und Anlage einer Obst-
baumstreuflache

o Mahd der extensiv genutzten Fldchen nicht hdufiger als einmai im Jahr
oder extensive Pflege der Flache durch episodische Beweidung

e Kompostierung des Mahdguts

o Die gesamte Flache ist vor unbefugtem Betreten in geeigneter Weise
einzuzaunen.

Die festgesetzten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden gemaR § 8 a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG in ihrer Gesamtheit zu 25 % den &ffentlichen Verkehrsflachen
und den Flachen fir Gemeinbedarf und zu 75 % den Wohnbaufldchen als
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fur die verursachten Eingriffe zugeord-
net.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL. I. S. 466), sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 17. Mai 1994
(GVOBI. Schi-H., . S. 243) wird nach Beschiullfassung durch die
Gemeindevertretung  vom 29-06.7775. und nach Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens vom 24987995 beim Landrat des Kreises Steinburg
folgende Satzung Uber den Bebauungplan Nr. 5 der Gemeinde Lagerdorf fiir
das Gebiet westlich Férderbandanlage, éstlich Wiesenweg und Breitenburger
StralRe, ndrdlich und &stlich der Randbebauung Osterstrale und stdlich der
Gemeindegrenze, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen.
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. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

1. Einfriedigungen

1.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende Laubholzhecken
oder Holzlattenzdune bis 1,20 m Hohe und an den seitlichen Grund-
sticksgrenzen zwischen Verkehrsflache und riickwartiger Grundstiicks-
grenze nur lebende Laubholzhecken bis 1,50 m Héhe als Einfriedigungen
zulassig.

1.2 Maschendrahtzdune bis 0,90 m Héhe sind in Verbindung mit der Anpflan-
zung der Hecken zuldssig. Massive Einfriedigungen bis 0,30 m Héhe und
Torpfeiler bis 0,90 m Héhe sind zuldssig, sie sind im selben Material wie
die Hauptbaukérper zu errichten.

2. Befestigte Flichen

Auf den privaten Grundsticksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Geh-
wege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fir die Ober-
flichengestaltung sind nur kleinteilige Materialien, im Sandbett verlegt, zu
verwenden.

lll.  HINWEIS

Far die Flursticke 1096/46, 45/3, 46/1, 1091/47 und 751/47 gelten die
Festsetzungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Lagerdorf.
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SATZUNG DER GEMEINDE
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